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Uchwala Nr L/651/14
Rady Miasta Pily
z dnia 26 sierpnia 2014 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic Pocztowej i Marszalka Jozefa Pilsudskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(- t. Dz. U. z 2013r. poz. 594, zmiana: Dz. U, z 2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz, U. z 2014,
poz. 379), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U. z 2012r, poz. 951, poz. 1445, Dz. U,
22013r. poz. 21, poz. 405, poz.1238, poz. 1446, Dz. U, z 2014r. poz. 379, poz. 768) Rada Mia-
sta Pity uchwala, co nast¢puje:

Rozdziat |

Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pily

w rejonie ulic Pocztowej i Marszatka Jozefa Pitsudskiego, zwany dalej planem,

2. Granicami obszaru objgtego planem sg linie rozgraniczajace ulic: Konopnic-
kiej, 11-go Listopada, Alei Piastw, PI. Konstytucji 3-go Maja i ul. 14 Lutego oraz pas

drogowy ul. 1-go Listopada, oznaczone graficznie na rysunku planu.

3. Integralne czgsei uchwaly obejmuja;

I) rysunek planu na mapie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem, stanowigey za-
lacznik nr 1 do uchwaly;

2) rozstrzygnigeie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pocztowej i Marszalka Jozefa
Pilsudskiego nie narusza ustalen studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pily, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w micjscowym planic zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pocztowej i Marszalka Jozefa
Pilsudskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do za-
dai wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3
do uchwaly;

4) rozstrzygnigcic o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pocztowe]j i Marszatka

Jozefa Pilsudskiego, stanowigce zalgeznik nr 4 do uchwaly.
§2.1. Na obszarze objgtym planem nie ustala sie:

1) szezegOlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci;

2) sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania te-
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renow;
3) szezegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakazu zabudowy.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujy:

) tereny i obickly podlegajace ochronie, wymagajace ustalenia granic i sposobow
zagospodarowania ustalonych na podstawic odrebnych przepisow, w tym tereny
gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz osuwania si¢
mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspolczesnej.

3. Zgodnie z Gminng ewidencjg zabytkéw miasta Pity:
I) caly obszar planu objety jest strefg ochrony konserwatorskiej $redniowiecznych
i nowozytnych nawarstwien kulturowych miasta Pily (strefa ochrony stanowisk
archeologicznych);

2) na obszarze objetym planem wystepujg budynki objete ochrong konserwatorska.

§3.1. Na obszarze objetym planem, ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie tere-
now:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami, oznaczenie na rysunku
- MWu;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczenie na rysunku — U
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczenie na rysunku — ZpP;
5) tereny zieleni urzadzonej i uslug, oznaczenie na rysunku — ZP/U;
6) tereny elektroenergetyki, oznaczenie na rysunku — E;
7) teren kanalizacji, oznaczenie na rysunku — Ks:
8) tereny komunikacji:
a) teren publicznej drogi zbiorezej, oznaczenie na rysunku — KD-Z,
b) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KD-D,
¢) tereny drég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW,
d) tereny drog wewnetrznych i parkingdw, oznaczenie na rysunku — KDWp,

¢) tereny placow i przejsé pieszych, oznaczenie na rysunku — KDWx,

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych warunkach zabudowy i za-

gospodarowania zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym i literowym.

3. Na obszarze objetym planem obowigzujq dopuszezalne poziomy halasu, usta-
lone w przepisach o $rodowisku:

I') dla terenu zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej — MW, o ktorym mowa w ust.



I pkt 1, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego:

2) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej z ustugami — MWu, o ktorym
mowa w ust. | pkt 2, jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

3) o ile na wyznaczonych terenach zabudowy ustugowej — U, o ktérych mowa w ust. |
pkt 3, zrealizowane zostang mieszkania lub lokale zamieszkania zbiorowego,
lo tereny te bgdq podlegaly ochronie akustycznej jak dla terenéw mieszkanio-
wo - ustugowych.

4. Na obszarze objgtym planem nie lokalizuje si¢ wolno stojacych budowli réw-
nych i wyzszych niz 50,0 m nad poziom terenu, z wylgezeniem inwestycji celu publicz-
nego z zakresu lgeznoscei publicznej, wymagajacych zgloszenia do wiasciwego organu
nadzoru lotniczego, zgodnie z przepisami Prawa lotniczego i uzyskania stosownej zgo-

dy przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§4.1. Na obszarze objetym planem obowigzuja oznaczenia graficzne, okreslone
na rysunku:

) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, zgodne z ewidencjg gruntow;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania, niewystgpujace w ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowys;

5) budynki objgte formg ochrony konserwatorskiej:

0) przejscia bramowe;

7) obowiazujgca lokalizacja zabudowy przy granicy dzialek budowlanych;

8) osie kompozycyjne;

9) zasada obslugi komunikacyjnej;

[0) przejscia piesze;

['1) Kierunki pieszych powigzan komunikacyjnych;

12) dopuszczalna lokalizacja parkingu zadaszonego.

2. Przez obowigzujacq lini¢ zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3, nalezy ro-
zumice¢ linig uksztaltowana przez glowng elewacje budynku; w przestrzeni pomiedzy li-
nig rozgraniczajacy droge a obowigzujacy linig zabudowy mogg znajdowac sie okapy,
wykusze i ryzality, schody, zadaszone lub obudowane partie wejéciowe do budynku, itp.
clementy.

3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust. | pkt 4,
dotyczg wszystkich elementow zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie
z przepisami ustawy Prawa budowlanego.
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4. Przez o$ kompozycyjng, o ktdrej mowa w ust, | pkt 8, nalezy rozumieé zato-
zenie wizualne placu obserwowane z dowolnego punktu na tej osi, zaznaczone akcen-

tem urbanistycznym, stanowigcym punkt orientacyjny w przestrzeni miejskicj.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, krajobrazu kulturowego

i ksztaltowania ladu przestrzennego

§3. Ochrong Srodowiska zapewnia si¢ poprzez:

I) techniczne uzbrojenic terendw objgtych planem;

2) wydzielenie terendw zicleni urzadzonej oraz wyznaczenie powierzchni biologicznie
czynnych;

3) zakaz lokalizacji przedsi¢wzigé moggeych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wylgezeniem inwestycji celu publicznego;

4) postgpowanie zgodne z przepisami o $rodowisku, w tym przepisami prawa migj-
SCOWego:

3) gospodarowanie odpadami, zgodne z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czy-
stosci i porzadku w gminach.

§6.1. Na obszarze objetym planem. zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly
i oznaczeniem graficznym na rysunku, forma ochrony konserwatorskiej obejmuje sie
budynki:
1) zespol poczty:

a) budynek poezty przy Alei Piastéw nr 3,

b) budynek magazynowy pocztly przy ul. Pocztowei nr 3;
) ) Yl prz) 1

2) przy ul. 11-go Listopada nr 4. nr 6. nr 8, nr 10 i nr 26.

2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. | pkt I lit. a, b i pkt 2, ustala si¢ zacho-
wanie:

1) historycznych bryt budynkéw, w tym wysokosci i kata nachylenia polaci dacho-
wych wraz z historycznymi ksztaltami otwordw okiennych i krzyzowymi podzia-
tami stolarki okiennej;

2) ceglanych i ceglano-tynkowanych elewacii budynkow, z detalami architektonicz-

nymi budynkéw, bez docieplenia z zewngtiz.

3. Dla budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt I lit. a, b i pkt 2, majg zastoso-

wanie przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

4. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, inwestycje zwigzane
z zagospodarowaniem i zabudowy terendw, nalezy prowadzié zgodnie z ustawg o ochro-

nie zabytkow i opiece nad zabytkami.



§7. Podstawowy element struktury planu stanowi uklad przestrzenny placow
KDWxT 1 KDWx2, w rejonie ul. Pocztowej i ul. Marszalka Jozefa Pilsudskiego, stano-
wigey ze wzgledu na cechy funkcjonalno-przestrzenne, przestrzen otwartg centrum mia-

sta.

§8. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, o kté-
rym mowa w §3 ust. | pkt [, ustala sie:

1) funkeje mieszkaniowy wiclorodzinng z zachowaniem funkeji ustugowych w kon-
dygnacji podziemnej istniejacego budynku, z zakazem tworzenia nowych zejsé do
podziemia budynku od strony Al. Piastow;

2) wysokos¢ budynku lub budynkéw od 12,0 m do 17,0 m nad poziom terenu;

3) geometrig dachu plaskiego;

4) minimalng i maksymalng intensywno§¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
zabudowy budynkami (powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegréod zewngtrznych parteru budynkéw), w odniesieniu
do powierzchni wyznaczonego terenu — od 30% do 50%;

5) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni

wyznaczonego terenu — 20%.

§9. Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
MWu, o ktorym mowa w §3 ust. [ pkt 2, ustala sie:
) dla budynkoéw objetych ochrong konserwatorsky (ksztaltujacych pierzej¢ ulicy
l1-go Listopada), z zastosowaniem:
a) ustalen §6 ust. 2 pkt 112,
b) zakazu przeksztaleen istnicjacej pierzei ul. I1-go Listopada, w tym zakazu nad-
budowy budynkéw i zmiany kata nachylenia polaci dachowych;
2) wysokos¢ budynkdw:
a) mieszkalnych od 9,0 m do 17,0 m nad poziom terenu,
b) pozostalych (gospodarczych, garazowych) do 6,0 m nad poziom terenu,
3) geometrig dachow stromych, o kqcie nachylenia polaci dachowych powyzej 20°,
4) mozliwos¢ sytuowania funkeji ustugowych w parterach budynkéw mieszkalnych;
5) minimalng i maksymalng intensywno$c zabudowy, jako wskaznik powierzchni za-
budowy budynkami (powicrzchnia zabudowy wszystkich budynkdw, mierzona po
zewnglrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterdw budynkéw), w odniesieniu
do powierzchni wyznaczonego terenu — od 35% do 60%:
6) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni wy-

znaczonego terenu — 10%.

§10. Dla terendw zabudowy ustugowej U, o ktérych mowa w §3 ust. | pkt 3,
obejmujacych tereny Ul + U7, ustala sig:
1) teren Ul — zabudowany budynkami ustugowymi, z zastosowaniem:

a) wysokosei budynkéw od 9.0 m do 17,0 m nad poziom terenu,
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b) dachéw stromych, o kacic nachylenia polaci dachowych nie mniejszym niz 20°,
zachowanie dachéw plaskich z mozliwoscig przebudowy,

¢) minimalnej i maksymalne; intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzehni zabudowy budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow bu-
dynkéw), w odniesieniu do powierzchni wyznaczonego terenu — od 50%
do 80%,

d) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
wyznaczonego terenu — 5%;

2) teren U2 — zabudowany budynkiem bylej przepompowni, z zastosowaniem:
a) dla budynku objetego ochrong konserwatorska;

— ustalen §6 ust. 2 pkt [ i 2,

— zakazu nadbudowy, zmiany kata nachylenia polaci dachowych oraz zmiany
formy budynku i formy elewacji ksztaltujacych pierzeje ulic 11-go Listopada
(elewacja poludniowo-wschodnia) i M. Konopnickiej (elewacja pdtnocno-
wschodnia),

b) dopuszczenia rozbudowy istnicjgcego budynku w formie architektoniczne;
spojnej z pozostalg czgéeig obiektu, z zachowaniem stosownych przepisow Pra-
wa budowlanego, odnoszgeych sie do obicktow objetych ochrong konserwator-
ska; nie lokalizuje sig nowych wolnostojgcych budynkoéw,

¢) wysokosei budynku od 9,0 m do 15,0 m,

d) dachu o kacie nachylenia polaci dachowych nie mniejszym niz 20°,

¢) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni zabudowy budynkiem (powierzchnia zabudowy budynku, mierzona
PO zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynku), w odniesic-
niu do powierzchni wyznaczonego terenu — od 35% do 80%,

f) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
wyznaczonego terenu — | 0%,

g) dostgpnosci komunikacyjnej od ul. Konopnickiej poprzez teren KDWp3;

3) teren U3 — zabudowany budynkami ustugowymi, z zastosowaniem:

a) wysokosci budynkéw od 8,0 m do 12,0 m nad poziom terenu,

b) geometrii dachow stromych o kacie nachylenia polaci dachowych nie mniej-
szym niz 20°,

¢) mozliwosci zachowania istniejace; zabudowy (w tym wysokosei i formy
dachow budynkow) i przebudowy,

d) minimalnej i maksymalnej intensywnosci  zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni zabudowy budynkami (powierzehnia zabudowy budynkami, mierzo-
na po zewnegliznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow budynkaow),
W odniesieniu do powierzehni wyznaczonego terenu — od 50% do 100%;

¢) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
wyznaczonego terenu — 0%;

4) teren U4 — zabudowany budynkami uslugowymi, z zastosowaniem:



a) dla budynku objetego ochrong konserwatorska (byly magazyn poczty):
— ustalen §6 ust. 2 pkt | i 2,

— zakazu nadbudowy i zmiany kata nachylenia polaci dachowych,
b

—

dla nowo realizowanej zabudowy:

— wysokos$ci od 8,0 m do 12,0 m nad poziom terenu,

— geomeltrii dachéw o kacie nachylenia polaci dachowych nie mniejszym niz
20°,

¢) zachowania istniejycej zabudowy (w tym wysokosci i formy dachéw) z mozli-
woscig przebudowy i rozbudowy,

d) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni zabudowy budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow bu-
dynkéw), w odniesieniu do powierzchni wyznaczonego terenu — od 20%
do 50%,

e) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
wyznaczonego terenu — [0%;

5) teren US, 7z zastosowaniem:
a) dla budynku objgtego ochrong konserwatorska:
— zapisow §6 ust. 2 pkt i 2,
— zakazu nadbudowy i zmiany kata nachylenia potaci dachowych,
= w przypadku rozbiorki budynku — odbudowa w gabarytach budynku istnicja-
cego, z zachowaniem kata nachylenia polaci dachowych,
b) dla budynku ksztaltujacego pierzeje Alei Piastow, zastosowanie:
— wysokosci budynku od 12,0 m do 17,0 m nad poziom terenu,
— dachu stromego, o kacie nachylenia polaci dachowych powyzej 30°,
¢) dla pozostatych budynkéw na wyznaczonym terenie, zastosowanic:
— wysokosci budynkéw do 17,0 m nad poziom terenu,
— dachéw stromych, o kacie nachylenia polaci dachowych nie mniejszym
niz 20°;

d) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni zabudowy budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterow bu-
dynkow), w odniesieniu do powierzchni wyznaczonego terenu — od 35%
do 70%;

¢) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, w odniesieniu do powierzchni
wyznaczonego terenu — 10%;

6) teren U6 — przewidziany do zagospodarowania na cele zabudowy ustugowej, z do-
puszczeniem mieszkan i funkeji zamieszkania zbiorowego, z zastosowaniem:

a) syluowania na wyznaczonym terenie budynku lub zespolu  budynkow;

w przypadku wydzielenia odrgbnych dzialek budowlanych, oznaczonych

symbolami ,,a” i ,,b”, obowigzuje sytuowanie budynkéw przy granicy dzialek
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budowlanych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku,

b) ksztaltowania zabudowy (wyznaczonej dla podkreslenia pierzei ul. Marszatka
lozefa Pilsudskiego oraz placow KDWx1 i KDWx2) na dlugosei nie mniejszej
niz 50% wyznaczonych na rysunku obowigzujgcych linii zabudowy,

¢) obowiazku przeznaczenia na cele ustugowe powierzchni w parterach budyn-
kow, z wylaezeniem czesei budynkaéw, dla ktérych ustalono przejscia bramowe,
oznaczone na rysunku,

d) przejs¢  bramowych, sluzacych  powigzaniom komunikacyjnym, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku,

¢) wysokosei budynkow dla terenu oznaczonego symbolem ,a” od 10,0 m
do 18,0 m, dla terenu oznaczonego symbolem "b" wysokos¢ do 15,0 m,

f) geometrii dachow ptaskich,

g) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni zabudowy budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych parterdw bu-
dynkow), w odniesieniu do powierzchni wyznaczonego terenu — od 50%
do 80%,

h) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
wyznaczonego terenu — 5%,

1) mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych w obiekeie;

7) teren U7 — przewidziany do zagospodarowania na cele zabudowy uslugowej z do-
puszczeniem mieszkan, z zastosowaniem:

a) realizacji na terenie jednego budynku,

b) obowigzku przeznaczenia na cele uslugowe powierzchni w parterze budynku,

¢) wysokosci budynku od 9.0 m do 17,0 m nad poziom terenu,

d) geometrii dachu stromego o kacie nachylenia polaci dachowych nie mniejszym
niz 20°,

e) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni zabudowy budynkiem (powierzchnia zabudowy budynkiem, mierzo-
na po zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynku), w odnie-
sieniu do powierzchni wyznaczonego terenu — od 40% do 100%,

f) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
wyznaczonego lerenu — 0%,

g) obowigzkowego wydzielenia pomieszezen na gromadzenie, w tym segregacje
odpadow, w realizowanym budynku.

§11. Dla terenéw zieleni urzadzonej ZP, o ktérych mowa w §3 ust. | pkt 4, obej-
mujacych tereny ZP1 i ZP2, ustala sie:
[) teren ZP1, przeznaczony w szczegdlnosci do zagospodarowania zielenig, z mozli-
woscig lokalizowania obiektow malej architektury, pomnika, fontanny;
2) tereny  ZP2, przeznaczone w szezegbdlnodcei do zagospodarowania zielenig

[ lokalizacji przej$¢ pieszych; dla terenu ZP2 zlokalizowanego w sasiedztwie



terenow U2 i U6, mozliwoéé zagospodarowania ogrodkéow letnich.

§12. Dla terenow zieleni urzadzonej i uslug ZP/U, o ktorych mowa w §3 ust. |
pkt 5. ustala sig:

1) lokalizowanie na kazdym wyznaczonym terenic maksymalnie dwaoch budynkéw
uslugowych, z zastosowaniem:

a) wysokosei budynkow — I kondygnacja nadziemna, do 9,0 m nad poziom terenu,
b) geometrii dachéw o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

2) lokalizowanie w  szezegdlnosei: zieleni, przejéé pieszych, obiektow malej
architektury, ogrodkow letnich, budowli infrastruktury technicznej;

3) minimalng i maksymalng intensywnosé zabudowy, jako wskaznik powierzchni
zabudowy budynkami (powierzchnia zabudowy budynkami, mierzona po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteru budynkdéw), w odniesieniu
do powierzchni wyznaczonego terenu — od 0% do 50%:

4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng w odniesieniu do powierzehni

wyznaczonego terenu — | 0%.

§13. Dla terenow elektroenergetyki E, o ktérych mowa w §3 ust. 1 pkt 6, ustala
si¢:

1) wysokos¢ budynkdw do 6,0 m nad poziom terenu;

2) dowolng geometri¢ dachow;

3) minimalng i maksymalng intensywnos$é¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni
zabudowy budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw, mierzona
po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budynkéw), w odniesie-
niu do powierzchni wyznaczonego terenu — od 0% do 100%:

4) minimalng  powierzchni¢ biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni

wyznaczonego terenu — 0%.

§14. Dla terenu kanalizacji Ks, o ktorym mowa w §3 ust. | pkt 7, ustala sie:

I) wysokos¢ budynkéw do 10,0 m nad poziom terenu;

2) dowolng geometrie dachdw;

3) minimalna i maksymalng intensywnosé zabudowy, jako wskaznik powierzchni za-
budowy budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budynkdéw, mierzona po
zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych parteréw budynkow), w odniesieniu
do powierzchni wyznaczonego terenu — od 0% do 45%:

4) minimalng powierzchnig biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni

wyznaczonego terenu — 0%,

§15. Dla terendw placow i przejsé pieszych KDWx, o ktérych mowa w §3 ust. |
pkt 8 lit. e, obejmujacych tereny KDWx1 + KDWx3, ustala si¢:
1) tereny KDWx1 i KDWx2, stanowigee jednorodng kompozycyjnie przestrzen pla-

cOW i przejsc pieszych, przy zagospodarowaniu ktérych nalezy uwzgledni¢ osie



kompozycyjne okreslone na rysunku, z zastosowaniem:

a) wylgezenia z zabudowy budynkami,

b) mozliwosci wykorzystania placéw dla lokalizowania sezonowego ogrodu let-
niego,

¢) wyznaczenia w osiach kompozycyjnych na obszarze placow miejsc dla lokali-
zacji form stanowigcych podwyzszenie standardu placow, w szczegolnoscei: po-
mnik, zegar, elementy posadzki, zielen reprezentacyjna, fontanna, elementy
malej architektury;

2) teren KDWx3 przejscia pieszego, sluzgcego powigzaniu z ulicznym ukladem ob-
stugujacym w obszarze planu, stanowigey dojécie i dojazd do budynkow ustugo-
wych.

§16. Dla wyznaczonych terendw drog wewnetrznych i parkingdw KDWp, o kté-

rych mowa w §3 ust. | pkt 8 lit. d, obejmujgcych tereny KDWpl =+ KDWpS5, ustala sie:
) tereny parkingdw KDWpl i KDWp2, z zastosowaniem:

a) mozliwoéci realizacji zadaszenia parkingdw lub wielopoziomowego budynku
parkingu, w granicach wyznaczonych maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, okreslonych na rysunku, jako teren ,,dopuszczalna lokalizacja
parkingu zadaszonego”,

b) oznaczenia na rysunku — obowigzujgcej lokalizacji przy granicy dzialek budow-
lanych ma zastosowanie przy realizacji jednego przedsigwzigeia inwestycyjne-
go na dwach terenach (KDWpl i KDWp2).

¢) wysokosci do 15,0 m od poziomu terenu,

d) dachu plaskiego,

e) minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika po-
wierzchni zabudowy budynkami (powierzchnia zabudowy wszystkich budyn-
kow, mierzona po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych parteru budyn-
kow), w odniesieniu do powierzchni wyznaczonego terenu:

— dla terenu KDWpl — od 0% do 50%,
— dla terenu KDWp2 — od 0% do 95%,

f) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

wyznaczonego terenu — 5%,
2) tereny KDWp3, KDWp4, KDWpS5, z zastosowaniem:

a) dla terenu KDWp3:
— zachowanie istniejacego drzewostanu,
= minimalng powierzchnie biologicznie czynng w odniesieniu do powierzchni

wyznaczonego terenu — 20%,

— dostep komunikacyjny do terenu U2,

b) dla terendw KDWpd i KDWpS5 — minimalng powierzchnig biologicznie czynng

w odniesieniu do powierzchni wyznaczonego terenu — 5%.



§17.1. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia micjsc parkingowych, w  (ym
otwartych i garazowych dla terendw:

I) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW, w ilodci nie mniejszej niz |
miejsce parkingowe na | mieszkanie;

2) zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej i uslugowej — MWu, w ilosci nie mniej-
szej niz | miejsce parkingowe na | mieszkanie i | miejsce na 100 m* powierzchni
uzytkowej lokali ustugowych;

3) zabudowy uslugowej — U, w ilosci nic mniejszej niz | miejsce parkingowe
na 100 m* powierzchni uzytkowej obicktu uslugowego, a w przypadku realizacji
mieszkan nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na | mieszkanie;

4) zieleni urzadzonej i uslug — ZP/U, w ilodci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe
na 100 m’ powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

5) kanalizacji — Ks, w ilosci nie mnigjszej niz 1 miejsce parkingowe na dwdch

pracownikow obstugi.

2. Zapewnienie niezbednej ilosci miejse parkingowych dla terenéw, o ktorych

mowa wust. | pkt | =5, moze nastgpi¢ przy wykorzystaniu terendw komunikacyjnych.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j

§18. Zewnetizne powigzania komunikacyjne zapewnia droga glowna — Aleja
Piastow oraz drogi dojazdowe — ul. Konopnickiej, ul. 14 Lutego i ul. dr Franciszka

Witaszka, znajdujace si¢ poza obszarem planu.

§19. Uklad komunikacyjny, na obszarze objetym planem obejmuje:
) teren drogi zbiorczej KD-Z., ul. Marszalka Jézefa Pitsudskiego i ul. Il-go
Listopada;
2) tereny drog dojazdowych KD-D, ul. Pocztowej i ul. | I-go Listopada;
3) tereny drog wewngtrznych KDW;
4) tereny placow i przejsé pieszych KDWx;

5) tereny drog wewnetrznych i parkingdw KDWp.

§20. Modernizacja i rozbudowa ukladu komunikacyjnego obejmuje:
I) budowe drogi wewngtrznej KDW3;
2) budowe placow i przejs¢ pieszych KDWx 1, KDWx2;
3) realizacjg parkingu KDWp3 i przebudowe parkingow KDWpl, KDWp2.

§21.1. Dla obszaru objgtego planem ustala sie nastepujace zasady obslugi w za-

kresie infrastruktury techniczne;:

|) zaopatrzenie w wodg dla obszaru objetego planem zapewnia istniejacy system sieci

OB 7



wodociggowej w ulicach: Konopnickiej, Alei Piastow, 14 Lutego (KDW2)
i I1-go Listopada (KD-Z oraz KD-D2) i Pocztowej (KD-D1): dla petnej obslugi
terenow wyznaczonych w planie wymagana jest budowa wodociggu w drodze we-
wngtrzne) KDW3, powigzanego z siecig przebiegajgca w ul. Konopnickiej;

2) odprowadzenie $cickdw komunalnych z obszaru objetego planem zapewnia istnie-
jacy system sieci kanalizacyjnej w ulicach: Konopnickiej, Alei Piastow, 14 Lutego
(KDW2), I1-go Listopada (KD-Z oraz KD-D2) i Pocztowej (KD-D1); dla pelnej
obstugi terendw wyznaczonych w planie wymagana jest budowa odcinka sieci
w drodze wewnetrznej KDW3:

3) odprowadzenie waod opadowych lub roztopowych zapewnia istnicjaca sie¢ kanali-
zacyjna w ulicach: Konopnickicj, Alei Piastow, 14 Lutego (KDW2),1 [-go Listopa-
da (KD-Z oraz KD-2) i Pocztowej (KD-D1), dla pelnej obstugi terendow wyzna-
czonych w planie wymagana jest budowa sicci w drodze wewngtrznej] KDW3
i na terenach placow i przejs¢ pieszych (KDWx| i KDWx2), z podigczeniem
do istniejacej kanalizacji, dopuszcza sig rozwigzania indywidualne;

4) zaopatrzenie w cieplo zapewnia istniejgca sieé cieplownicza zdalaczynna, wyma-
gajaca rozbudowy w miare potizeb; dopuszcza sig zaopatrzenie w energig cieplng
z indywidualnych Zrodel ciepla, z wykorzystaniem paliw i urzadzen charakteryzu-
Jacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi oraz alternatywnych zrodet energii, .
kolektoréw slonecznych, pomp ciepla, itp.;

0) zaopatrzenie w gaz zapewnia istniejaca sie¢ gazowa w ulicach: Alei Piastow,
14 Lutego (KDW?2), |1-go Listopada (KD-Z oraz KD-D2), wymagajaca rozbudo-
Wy na obszarze planu;

0) sie¢ elektroenergetyczna zapewnia obslugg obszaru objgtego planem:

7) sie¢ telekomunikacyjna zapewnia obslugg obszaru objetego planem.

2. Na calym obszarze planu dla budowli infrastruktury technicznej, ustala sig:
I) zachowanie istniejacej, z mozliwodcig modernizacji i rozbudowy;
2) budowg nowych, w tym niewymienionych w uchwale;
3) obowigzek  zapewnienia dostepu eksploatacyjnego  zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Realizacja inwestycji 7z zakresu infrastruktury technicznej musi spetniaé
wymagania przepisow odrebnych,

Rozdzial 4

Przepisy koncowe

§22. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala sic stawke 30%

stanowigeg podstawe do okreslenia oplaty z tytulu wzrostu wartodci nieruchomosci

3

3

o ktorej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,



ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY

NR L/651/14

RADY MIASTA PILY
Z.DNIA 26 SIERPNIA 2014 R.

Rozstrzygnigeie w sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pocztowej i Marszalka Jozefa
Pilsudskiego, nie narusza ustaleii studium uwarunkowaii i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz. U z 2012r. poz. 951, poz.1445, Dz. U,
z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768) Rada
Miasta Pily

stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
w rejonie ulic Pocztowej i Marszalka Jozefa Pitsudskiego, nie narusza ustalen zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Pity
(uchwala Nr XXI111/299/12 Rady Miasta Pily z dnia 28 sierpnia 2012 r.).

UZASADNIENIE

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejo-
nic ulic Pocztowej i Marszalka Jézefa Pilsudskiego, w studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Pily znajduje si¢ w granicach zainwesto-
wanego obszaru, przeznaczonego pod zabudowg.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w za-
kresie: przeznaczenia terenu, zasad ochrony srodowiska, kierunkéw rozwoju infrastruk-

tury technicznej i komunikacji oraz polityki przestrzennej miasta.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity
/-/ Rafal Zdzierela




§23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pily.

§24. Uchwala obowigzuje po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity
/-/ Rafal Zdzierela



ZALACZNIK NR 3

DO UCHWALY

NR L/651/14

RADY MIASTA PILY

Z DNIA 26 SIERPNIA 2014 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pocztowej i Marszalka Jozefa
Pilsudskiego, inwestycji z zakresu infrastrultury technicznej, ktére nalezy do za-
dan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U, z 2012r. poz. 647, zmiana Dz U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r, poz. 379, poz. 768)
Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, zapisane w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pocztowej
| Marszalka Jozefa Pilsudskiego, dotycza realizacji nastepujacych inwestycji:

1) komunikacja drogowa:
a) tereny placow i przej$¢ pieszych (KDWxI i KDWx2) o powierzchni
P~4040 m?,
b) teren drogi wewngtrznej (KDW3) o dlugosei L~ 0,11 km (110m),
¢) teren drogi wewngtrznej i parkingu (KDWp4) o powierzchni P ~ 2 460 m?;
2) sie¢ infrastruktury technicznej:
a) wodociag L ~ 125 m, w tym poza planem L.~ 15 m,
b) kanalizacja deszczowa L ~ 165 m,
¢) kanalizacja sciekow komunalnych L ~ 65 m.

§2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzygniceiu, finansowane bedg
zgodnic z zasadami okreslonymi w wicloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci
infrastruktury technicznej oraz strategii rozwoju miasta Pily.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pily
/-/ Rafal Zdzierela

SIS



ZALACZNIK NR 4
DO UCHWALY

NR L/651/14

RADY MIASTA PILY

7 DNIA 26 SIERPNIA 2014 R.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Pily w rejonie ulic Pocztowej i Marszalka
Jozefa Pilsudskiego.

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. . Dz. U. z 2012r. poz. 647, zmiana: Dz, U. z 20121, poz. 951, poz. 1445,
Dz. U. z 2013r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014r. poz. 379, poz. 768)
Rada Miasta Pily rozstrzyga, co nastepuje:

§1. W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Pity w rejonie ulic Pocztowej i Marszatka J6zefa Pilsud-

skiego, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

PRZEWODNICZACY
Rady Miasta Pity
/-/ Rafal Zdzierela



